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Nota introdutoria

A Direcdo Regional de Estatistica da Madeira (DREM) inicia a divulgacdo de estatisticas sobre as Rendas da
Habitacdo ao nivel local (com base em informacao de natureza administrativa, apropriada e compilada pelo
Instituto Nacional de Estatistica) que irdo permitir a analise do mercado imobiliario da Regido Autdnoma da

Madeira (RAM) numa nova e importante dimensao.

Neste contexto, serdo disponibilizados dois indicadores com periodicidade anual, para RAM e para alguns

dos seus municipios, desde que o nimero de observacoes o permita (30 observagoes):

¢ Valor mediano das rendas por mz2de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares (€)

e Novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares (N.©)

Estes indicadores refletem apenas a dindmica dos novos contratos de arrendamento, ndo compreendendo os

contratos de periodos anteriores.

Foi considerada a mediana (valor que separa em duas partes iguais o conjunto ordenado das rendas por
metro quadrado) como valor de referéncia para as rendas de alojamentos familiares (€/m?) celebrados no
periodo em analise, o que permite expurgar o efeito de valores extremos da leitura do mercado de
arrendamento urbano de habitagdo a escala local. Adicionalmente a escolha de um periodo anual permite
reduzir possiveis efeitos sazonais no comportamento dos novos contratos de arrendamento, bem como

ampliar o detalhe geografico de apresentagdo de resultados.

Analise de resultados

No ano de 2017, o valor mediano das rendas dos 1 091 novos contratos de arrendamento de alojamentos
familiares celebrados na RAM foi de 5,15 €/m2, valor acima do registado para o pais (4,39 €/m2). A RAM

posicionou-se como a segunda regido entre as sete regides NUTS II com o valor mediano das rendas mais
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elevado, atras da Area Metropolitana de Lisboa (6,06 €/m2), onde se observou o valor mais alto do pais, e a

frente do Algarve (5,06 €/m2), que surge na terceira posicao.

Considerado o limiar minimo (30 transacOes) estabelecido para efeitos de difusao, apenas foi possivel
disponibilizar dados para o Funchal, seus municipios contiguos, Camara de Lobos e Santa Cruz, e Machico.
No periodo em referéncia, o Funchal concentrou 68,7% dos novos contratos de arrendamento (750), sendo

Machico o municipio que apresentou o0 menor nimero de novos contratos de arrendamento (37).

No que diz respeito ao valor mediano de rendas entre municipios, verifica-se que o Funchal (5,85 €/m?) foi o
Unico a superar o valor da Regido (5,15 €/m?), seguindo-se Santa Cruz (4,46 €/m?), Camara de Lobos (3,81
€/m?) e no fim Machico (3,68 €/m?).

Valor mediano de Rendas da Habitacdo ao nivel local

nos municipios da RAM, 2017
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Da analise da relagao entre os novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares, provenientes
das estatisticas das Rendas da Habitagdo ao nivel local, com as estimativas de alojamentos familiares
classicos, provenientes das estatisticas das Obras Concluidas, constata-se que os alojamentos arrendados
em 2017 representavam apenas 0,8% do parque habitacional da RAM. Para o todo nacional, este valor
fixou-se em 1,4%. A importdncia relativa dos alojamentos arrendados a data dos Censos 2011 situava-se
nos 10,7% (13,3% em Portugal).
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Nota técnica

As estatisticas das Rendas da Habitagao ao nivel local tém periodicidade anual e o seu ambito geografico é o
pais. A unidade estatistica observada é o alojamento familiar sendo a populacdo alvo os alojamentos

familiares com novos contratos de arrendamento destinados a habitacdo.

As estatisticas das Rendas da Habitacao ao nivel local resultam do aproveitamento de fontes administrativas,
nomeadamente dos dados fiscais anonimizados obtidos da Autoridade Tributdria e Aduaneira (AT), relativos
a Declaracdo do Modelo 2 do Imposto do Selo — Comunicagdo de contratos de arrendamento (Modelo 2) e
ao Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI). O INE agradece a colaboracdo da AT para a concretizacdo deste

projeto estatistico.

O cdlculo das estatisticas das Rendas da Habitacdo ao nivel local baseia-se na ligacdo da informacdo do
Modelo 2 (de onde se obtém os valores das rendas de novos contratos de arrendamento) com a do IMI (de
onde se retiram as caracteristicas identificadoras do alojamento arrendado). A ligagdo entre estas duas

fontes administrativas fiscais é efetuada com recurso a variavel “artigo gerado”.

A informacdo relativa ao valor dos novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares integra as
declaragbes liquidadas do Modelo 2 referentes a comunicacao de contratos de arrendamento. Sao utilizadas
apenas as primeiras declaracdoes de novos contratos de arrendamento relativos a prédios urbanos, com
periodo de renda mensal, em que a finalidade é habitacdo permanente, e a afetacdo da respetiva

informacao proveniente do IMI esteja definida como “Habitacdo”.

Valor mediano da renda por m’ de novos contratos de arrendamento em alojamentos familiares

Valor mediano das rendas por metro quadrado de novos contratos de arrendamento para habitagdo com

area bruta privativa entre 20 m? e 600 m? e valor da renda entre 100 € e 4 000 €.

Novos contratos de arrendamento (N.°) de alojamentos familiares

Numero de novos contratos de arrendamento para habitacdo com &rea bruta privativa entre 20 m? e 600 m?

e valor da renda entre 100 € e 4 000 €.

Para efeitos de apuramento de resultados considera-se, para cada estrato, um nimero minimo de 30

transacoes.
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Conceitos

Alojamento: Local distinto e independente que, pelo modo como foi construido, reconstruido, ampliado,
transformado ou esta a ser utilizado, se destina a habitacdo com a condicdo de nao estar a ser utilizado

totalmente para outros fins no momento de referéncia.

Alojamento familiar: Alojamento que, normalmente, se destina a alojar apenas uma familia e ndo é

totalmente utilizado para outros fins no momento de referéncia.

Area bruta privativa: Superficie total medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou outros
elementos separadores do edificio ou da fracdo, incluindo varandas privativas fechadas, caves e sétdos
privativos com utilizagao idéntica a do edificio ou da fragdo.

Arrendamento: Modalidade do contrato de locacao. Diz-se contrato de arrendamento a locacao de coisa
imovel, isto € o contrato pelo qual alguém se obriga a proporcionar a outrem o gozo temporario de coisa
imdvel mediante retribuicdo (renda). O arrendamento pode ser rural, urbano ou misto, consoante a natureza

rural ou urbana do prédio e o fim a que se destina.

Contrato de arrendamento urbano: Contrato pelo qual uma das partes concede a outra o gozo

temporario de um prédio urbano, no todo ou em parte, mediante retribuigdo.

Prédio: Parte delimitada do solo juridicamente autdnoma, abrangendo as aguas, plantagGes, edificios e

construcoes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes com carater de permanéncia.

Prédio urbano: Prédio que tenha as seguintes caracteristicas: esteja licenciado ou tenha como destino
normal fins habitacionais, comerciais, industriais ou para servicos; seja terreno para construgao situado
dentro ou fora de um aglomerado urbano, para o qual tenha sido concedida licenca ou autorizacdo de
operacao de loteamento ou de construcdo, e ainda aquele que assim tenha sido declarado no titulo
aquisitivo, excetuando-se, o terreno em que as entidades competentes vedem qualquer daquelas operagoes,
designadamente o localizado em zonas verdes, areas protegidas ou que, de acordo com os planos
municipais de ordenamento do territdrio, esteja afeto a espagos, infraestruturas ou a equipamentos

publicos.

Renda: Prestagdao periddica que o inquilino (no contrato de ARRENDAMENTO) estd obrigado a pagar ao

senhorio.
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Renda para habitacado: Quantitativo devido mensalmente ao senhorio pela utilizagdo do alojamento/fogo

para fins habitacionais.

Renda do alojamento: Vide RENDA PARA HABITACAO.
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