23 de setembro 2022

Estatisticas da Construcao e Habitacdo da Regido Auténoma da Madeira

2021

1. PERSPETIVA MACROECONOMICA
1.1 O SETOR DA CONSTRUCAO
1.1.1 CONTAS REGIONAIS

Em 2020, o VAB da Construgéo representava 6,5% do VAB total da economia da Regido. Em termos reais,
cresceu 1,7% face ao ano anterior (+3,2% em 2019). A taxa de variacao do VAB total da economia regional
registou um decréscimo de -13,4% (+1,6% em 2019).

Figura 1.1.1.1 - VAB da Construcéo e do VAB a precos correntes (Base 2016), 2010-2020

Unidade: milhdes de euros

- 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Po

VAB da Construcdo 304,8 271,7 242,2 205,7 203,2 197,7 197,8 205,5 232,3 244.6 252,4

VAB Total 39319 39214 35763 36659 36996 37841 39220 41833 43152 44753 39125

Fonte: INE, Contas Regionais
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Figura 1.1.1.2 — Evolucédo do VAB da Construcao e do VAB a precos de base (Base 2016), 2010-2020
(taxa de variacdo em volume)
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Fonte: INE, Contas Regionais

1.1.2 SISTEMA DE CONTAS INTEGRADAS DAS EMPRESAS (SCIE)

Principais Varidveis

Em 2020, o conjunto dos setores da Construgdo e de Atividades Imobiliarias representava 8,3% do nimero
de empresas néo financeiras em atividade na RAM (face a 12,2% em 2010), correspondendo a 28 674
empresas, as quais empregavam 79 121 pessoas ao servico, representando 13,7% do pessoal ao servigo,
(-4,3 p.p. face a 2010), tendo gerado 17,0% do Valor Acrescentado Bruto das empresas ndo financeiras

(1 374,4 milhdes de euros), percentagem inferior em 3,2 p.p. comparativamente a 2010.
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Figura 1.1.2.1 — Peso da Construcao (Seccao F da CAE Rev.3) e Atividades Imobiliarias (Seccao L)
nas Principais Variaveis, em 2010, 2015 e 2020
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Fonte: INE, SCIE
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Entre 2010 e 2020, a dimensdo média do conjunto das empresas da Construcéo e Atividades Imobiliarias
tem oscilado entre periodos de descida e subida, passando de 5,0 pessoas ao servi¢o no inicio do periodo
para 4,6 em 2020, valor superior ao do total das empresas néao financeiras (2,8 pessoas ao servico), o qual

permaneceu relativamente estavel ao longo deste periodo.

Figura 1.1.2.2 — Dimensédo Média das Empresas néo Financeiras e dos Setores da Construcéo e
Atividades Imobiliarias, 2010-2020
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Fonte: INE, SCIE

Em 2020, o valor dos trabalhos realizados pelas empresas de construcdo com 20 e mais pessoas ao servico
da RAM situava-se em 358,5 milhdes de euros, traduzindo uma diminui¢édo de 2,1% (-7,6 milhdes de euros)
face ao ano anterior (+17,5% em 2019), em resultado do decréscimo de 12,4% (-24,2 milh6es de euros)
observado nos trabalhos realizados em “Edificios” (+42,0% em 2019), j& que nas “Obras de Engenharia

Civil” foi registado um acréscimo de 9,8% (+1,7% em 2019), correspondente a 16,7 milhdes de euros.

No conjunto dos “Edificios”, destaca-se o decrescimento de 30,0% (-37,1 milhdes de euros) dos trabalhos
realizados nos “Edificios n&o residenciais” (+18,0% nos “Edificios residenciais”; +12,9 milhdes de euros). No
caso das “Obras de engenharia civil’, assistiu-se a um acréscimo de 169,5% (+22,1 milhdes de euros) do

valor dos trabalhos realizados em “Condutas, linhas de comunicagao e de transporte de energia”.
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Figura 1.1.3.1 — Valor e Estrutura dos Trabalhos Realizados por Empresas com 20 e mais Pessoas ao
Servico, por Tipo de Obra em 2010, 2015, 2019 e 2020

2010 2015 2019 2020

Total 505249  100,0 252979  100,0 366042  100,0 358492  100,0
Edificios 156 549 36,5 48 691 19,2 194 975 53,3 170 727 47,6
Edificios Residenciais 69 045 17,5 13175 52 71421 19,5 84273 235
Edificios ndo Residenciais 87 504 19,0 35516 14,0 123 554 33,8 86 453 24,1
Obras de Engenharia Civil 348 701 63,5 204 288 80,8 171 068 46,7 187 765 52,4
Infraestruturas de transportes (rodoviario, ferroviario, aéreo e
maritimo), barragens e sistemas de irrigagéo 266 193 38,3 156 015 61,7 109 806 30,0 110913 30,9
Condutas, linhas de comunicag&o e de transporte de energia 7 096 2,4 12 238 4.8 13 023 3,6 35094 9,8
Instalagdes e constru¢des emzonas industriais 1279 0,4 2376 0,9 2 668 0,7 3907 11
Outras obras de engenharia civil 74133 22,4 33659 13,3 45571 12,4 37 852 10,6

Fonte: INE, Inquérito Anual as Empresas de Construgcéo

Em 2020, na estrutura de reparticdo dos trabalhos realizados por tipo de obra, destaca-se o reforco do peso
dos trabalhos em “Obras de engenharia civil’ para 52,4% (46,7% em 2019) e uma redu¢édo no peso dos
trabalhos realizados em “Edificios”, para 47,6% (53,3% em 2019). Com efeito, o valor dos trabalhos
realizados em “Obras de engrenharia civil” representou a maior fatia dos trabalhos realizados pelas

empresas de construgdo da RAM em 2020.

Nas “Obras de engenharia civil’, o segmento das “Infraestruturas de transportes (rodoviario, ferroviério,
aéreo e maritimo), barragens e sistemas de irrigacdo” mante-se em destaque, representando 59,1% do total
deste grupo e 30,9% do total de obras realizadas em 2020 (64,2% e 30,0% em 2019,” respetivamente,). As
obras referentes a “Edificios” incidiram maioritariamente no segmento nao residencial, representando 50,6%

das obras em edificios e 24,1% do total de obras realizadas.

Ao longo do periodo 2010-2020, verifica-se que o valor dos trabalhos realizados em “Edificios” registou o
seu valor minimo em 2014, assistindo-se desde entdo a um crescimento médio anual de 28,0%, o qual foi
mais expressivo nos “Edificios residenciais” (+46,5%) do que nos “Edificios ndo residenciais” (+20,5%),
registando-se uma descida em 2020, como atras referido. No que diz respeito as obras de engenharia civil,
refira-se que estas atingiram 187,8 milhdes de euros em 2020, representando um decréscimo de 46,2%

face ao valor registado em 2010.
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Figura 1.1.3.2 — Valor dos Trabalhos Realizados por Empresas com 20 e mais Pessoas ao Servico,
por Tipo de Obra (2010-2020)
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Fonte: INE, Inquérito Anual as Empresas de Construcéo.

2. LICENCIAMENTO, CONCLUSAO DE OBRAS E PARQUE HABITACIONAL

2.1. LICENCIAMENTO

Em 2021, o nimero de edificios licenciados na Regido cresceu 1,5% face ao ano anterior (+18,5% em
2020), correspondendo a 468 edificios.

Os edificios licenciados para constru¢do nova continuaram a ser predominantes, em 2021, representando
69,0% do total de edificios licenciados (65,7% em 2020). As obras de demoli¢cdo corresponderam a 0,6%
(0,2% em 2020).
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Figura 2.1.1 — Edificios Licenciadas — Total e em Construcao Nova para Habita¢cdo, 2016-2021
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagéo e de Demolicéo de Edificios

Do total de edificios licenciados em 2021, 60,5% correspondiam a edificios em constru¢Bes novas para

habitacao familiar, +8,4 p.p. face a propor¢édo no ano anterior (52,1% em 2020).

Relativamente ao tipo de edificios, os edificios com um alojamento foram os mais dominantes em 2021, com
um valor de 74,3% do total de edificios licenciados em construgbes novas. Os edificios com dois
alojamentos e com trés ou mais alojamentos representavam 4,6% e 8,7%, respetivamente. De salientar
ainda, que os restantes edificios “outros” (edificio principalmente ndo residencial e ndo residencial),

correspondiam a 12,4%.
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Figura 2.1.2 — Distribuicdo dos Edificios Licenciados em Constru¢cdes Novas, por Tipo de Edificio,
2021

Unidade: %
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagéo e de Demolicéo de Edificios

Em 2021, foram licenciados 998 fogos na Regido, +44,6% que no ano anterior (690 em 2020,
correspondendo a uma variacdo de +20,0%). O numero de fogos de constru¢cées novas para habitacao

familiar foi 770, tendo crescido 60,1% face ao ano anterior (+28,6% em 2020; 481 fogos).

Figura 2.1.3 — Fogos Licenciadas — Total e em Construcédo Nova para Habitac&o, 2016-2021
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagéo e de Demoli¢édo de Edificios
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Entre 2016 e 2021, manteve-se a predominancia de tipologias T3 relativamente as caracteristicas dos fogos
licenciados em obras de edificacdo, apesar de se ter registado uma diminuicdo da sua propor¢céo face ao
total de fogos, passando de 53,4% em 2016, para 44,5% em 2021. Nos fogos de tipologia T4 e + observou-

se igualmente uma diminuicao de 5,8% em 2016, para 4,4% em 2021.

Em sentido oposto, assistiu-se ao aumento da importancia relativa dos fogos de tipologia TO e T1 (de 14,1%
em 2016 para 18,1% em 2021) e de tipologia T2 (de 26,7% em 2016 para 33,0% em 2021).

Figura 2.1.4 — Distribui¢cdo dos Fogos Licenciados em Constru¢c6es Novas para Habitagdo Familiar
por Tipologia, 2016 e 2021
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificacéo e de Demolicéo de Edificios

Em termos médios globais, espera-se que as obras licenciadas, em 2021, demorem cerca de 10 meses a
serem concluidas. Os municipios de Camara de Lobos e da Ponta do Sol apresentam o prazo mais elevado
de execucdo previsto (14 meses), seguidos do municipio da Calheta (12 meses). Por oposicdo, Funchal e
Sao Vicente sdo 0s municipios onde se espera que, em termos médios, as obras licenciadas se venham a

concluir num prazo mais curto, em 8 e 7 meses, respetivamente.
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Figura 2.1.5 — Prazo de Execucdo Previsto das Obras Licenciadas, por Municipio, 2021
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagéo e de Demolicéo de Edificios.

Considerando o tipo de obra, as constru¢Bes novas apresentam um prazo previsional de execugdo mais

longo (11 meses), por oposicao as obras de alteracao (4 meses).

Nas obras de constru¢do nova, 0 municipio da Ponta do Sol registou o prazo previsto mais elevado (16
meses), enquanto Sdo Vivente apresentou o prazo mais curto (6 meses). Nas obras de reabilitagdo, que
incluem as obras de ampliacdo, alteracdo e de reconstru¢do, o municipio do Porto Santo registou o maior
prazo previsto de execug¢do (12 meses), sendo o Funchal o municipio a registar o menor prazo médio
previsto de conclusdo de obras (6 meses), para as obras de ampliacdo. Nas obras de alteracdo, o maior
prazo médio de execugdo foi registado em Santa Cruz (7 meses) e 0 menor em S&o Vicente (1 més). De

salientar que ndo houve registo de qualquer outra de reconstrucéo.
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Figura 2.1.6 — Prazo de Execucao Previsto por Tipo de Obra - Obras Licenciadas, por Municipio, 2021
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagéo e de Demolicéo de Edificios

Em 2021, foram licenciados 142 edificios para obras de reabilitacdo, -9,6% face ao ano anterior (+15,4% em
2020; 157 edificios). Comparando o ano de 2021 com o de 2019, observou-se um aumento de 4,4% nos

edificios licenciados com esta finalidade.

No periodo compreendido entre 2016 e 2021, as obras de reabilitacé@o licenciadas registaram decréscimos
sucessivos na sua proporcgéo face ao total de obras licenciadas para edificacdo, tendo-se registado o seu
valor mais baixo em 2021 (30,5%).

Inversamente, as obras de construcdo nova ganharam um peso relativo de 12,4 p.p. face as obras de
reabilitacdo, passando de 57,1% do total de obras licenciadas para edificacdo em 2016, para 69,5% em
2021.

A tendéncia decrescente das obras de reabilitacdo, até 2021, foi também evidenciada pela tendéncia
inversa no licenciamento de constru¢des novas, que apresentou um aumento sucessivo na sua reparticdo,
no periodo de 2016 a 2021. Em 2021, foram licenciados 323 edificios de construgcdo nova, traduzindo-se
numa variacdo anual de +6,6% (303 edificios em 2020 e uma variacdo de +20,7% face ao ano anterior).
Comparando o ano de 2021 com o ano de 2019, observou-se um crescimento de 28,7% nas obras

licenciadas em construcdo nova.
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Figura 2.1.7 — Evolucdo da Reparticdo das Obras Licenciadas entre Construcédo nova e Reabilitacao,

2016-2021
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagéo e de Demolicéo de Edificios.

Entre 2016 e 2021, as obras de ampliacao foram sempre dominantes. Em 2021, este tipo de obra assumiu
um peso relativo de 97,2% no conjunto das obras de reabilitagdo. Em comparacdo com 2016, o peso das
obras de ampliacdo decresceu 1,9 p.p. (99,1% em 2016). As obras de alteracdo ganharam uma importancia
relativa de +1,9 p.p. (2,8% em 2021; 0,9% em 2016). As obras de reconstrucdo tém tipo uma expressao

muito residual ou mesmo nula.

Figura 2.1.8 — Evolucéo da Reparticdo das Obras Licenciadas entre Constru¢cédo nova e Reabilitagéo,

2016-2021
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagéo e de Demoli¢éo de Edificios.
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Os valores absolutos mais elevados nas obras de reabilitagdo licenciadas, em 2021, registaram-se nos

municipios do Funchal e Ponta do Sol (78 e 19 edificios, respetivamente).

Em termos relativos, as obras de reabilitacdo revelaram uma maior expressdo no municipio do Funchal,

representando 48,1% do total de edificios licenciados naquela regiao.

Em 2021, nos municipios da Calheta, Porto Moniz, Ribeira Brava e Santana nao foi executada qualquer

obra de reabilitagéo.

Comparando com 2016, observou-se um decréscimo no peso das obras de reabilitacdo em todos os
municipios. A diminuicdo mais acentuada ocorreu no municipio de Santa Cruz, com -24,5 p.p. (27,0% em
2021 face a 51,5% em 2016). O municipio de Camara de Lobos apresentou o segundo maior decréscimo
relativo com -16,9 p.p. (3,1% em 2021 face a 20,0% em 2016).

Figura 2.1.9 — Peso das Obras de Reabilitagdo no Total de Obras Licenciadas, por Municipio, 2016 e
2021
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edifica¢éo e de Demolicéo de Edificios.
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2.2. CONCLUSAO DE OBRAS

Em 2021, estima-se que, na RAM, tenham sido concluidos 301 edificios, +13,2% face ao ano anterior
(+15,2% em 2020; 266 edificios). As constru¢Bes novas terdo continuado a ser predominantes,
representando 75,7% do total de obras concluidas em 2021 (69,2% em 2020). Os edificios destinados a

habitagdo familiar representaram 78,1% do total de edificios concluidos.

As obras concluidas em construgBes novas para habitacdo familiar representaram 61,1% dos edificios

concluidos, correspondendo a um acréscimo de 1,7 p.p. face ao ano anterior (59,4% em 2020).

Figura 2.2.1 — Edificios Concluidos — Total e em Constru¢cdo Nova para Habitagéo, 2016 a 2021
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
Nota: Informagéo de 2020 e 2021 com base nas Estimativas de Obras Concluidas

No que respeita ao tipo de edificios, os edificios principalmente residenciais com um alojamento foram
predominantes, correspondendo a 89,1% do total de edificios em construcBes novas para habitacao
familiar. Os edificios principalmente residenciais com dois alojamentos representavam 3,3%, enquanto 0s

com trés ou mais alojamentos pesavam 7,6%.

Direcdo Regional de Estatistica da Madeira

"Uma porta aberta para um universo de informacao estatistica"




Figura 2.2.2 — Distribuicdo dos Edificios Concluidos em Construcdes Nova para Habitacdo Familiar,
por Tipo de Edificio, 2021

Unidade: %

2021

m Edificio principalmente residencial com um alojamento
Edificio principalmente residencial com dois alojamentos
Edificio principalmente residencial com trés ou mais alojamentos

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
Nota: Informag&o com base nas Estimativas de Obras Concluidas

Em 2021, estima-se que tenham sido concluidos 430 fogos na RAM, representando um decréscimo de
20,2% face ao ano anterior (539 em 2020, correspondendo a uma variagdo de +77,3% face a 2019). Nas
construgdes novas para habitagdo familiar o nimero de fogos totalizou 344, com um decréscimo anual de
10,6% (+56,5% em 2020; 385 fogos).

No periodo de 2016 a 2021, registaram-se crescimentos sucessivos no total de fogos concluidos e nos
fogos concluidos em construg@es novas para habitagdo familiar, verificando-se em ambos os casos quebras
em 2021. Os valores absolutos mais baixos no periodo de 2016 a 2021 ocorreram em 2016, com a

conclusao de 220 fogos e de 144 fogos em constru¢cdes novas para habitacdo familiar.

Figura 2.2.3 — Fogos Concluidos — Total e em Construgcdo Nova para Habitagéo, 2016-2021
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
Nota: Informagéo de 2020 e 2021 com base nas Estimativas de Obras Concluidas
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A prevaléncia de tipologias T3 manteve-se em 2021, refor¢cando ainda mais a sua propor¢éo, que passou de
50,0% em 2016 para 52,0% em 2021 (+2,0 p.p.). Nos T2 observou-se um acréscimo de 1,2 p.p. na sua
proporcdo, de 29,9% em 2016 para 31,1% em 2021. Nos fogos de tipologia TO e T1 constatou-se um
aumento de 1,1 p.p., passando de um peso de 11,1% em 2016 para 12,2% em 2021.

Nos fogos de tipologia T4 e + foi registado uma diminuicdo, na ordem dos -4,3 p.p., passando de um peso
de 9,0% em 2016 para 4,7% em 2021.

Figura 2.2.4 — Distribuigéo dos Fogos Concluidos em Constru¢cdes Novas para Habitagdo Familiar
por Tipologia, 2016 e 2021
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
Nota: Informagéo de 2021 com base nas Estimativas de Obras Concluidas
Em termos de prazos de execucao efetivos, as obras concluidas, em 2021, terdo demorado, em média,
cerca de 15 meses, na Regido. No municipio de Camara de Lobos o prazo de execugao foi mais longo (22
meses), seguindo do municipio do Funchal, que apresentou um prazo médio de 19 meses. No municipio de

Sao Vicente ter-se-a registado a mais curta duracdo para conclusdo de obras (4 meses).

Figura 2.2.5 — Prazo de Execucdo Efetivo - Obras Concluidas, por Municipio, 2021
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
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Relacionando os prazos de conclusdo com o tipo de obra, as obras de constru¢cdo nova terdo sido as mais
demoradas (16 meses); as obras de alteracdo foram as que apresentaram um menor prazo médio de

conclusao (1 més).

Nas obras de constru¢do nova, 0 municipio de Camara de Lobos registou o prazo efetivo mais elevado (23
meses), enquanto 0 municipio de Sao Vicente apresentou o prazo mais curto (4 meses). Nas obras de
ampliagdo, foi ainda o municipio de Camara de Lobos que surgiu com o maior prazo efetivo na concluséo

(20 meses). O tempo médio mais baixo foi registado no municipio de Séo Vicente (6 meses).

De registar ainda que as obras de alteragéo tiveram muito pouca expressdo, ndo se tendo registado obras

de reconstrucao.

Figura 2.2.6 — Prazo de Execucdo Efetivo por Tipo de Obra - Obras Concluidas, por Municipio, 2021
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Considerando o periodo 2016-2021, as obras de reabilitacdo concluidas registaram decréscimos sucessivos
nos valores face ao total das obras concluidas, tendo sido observado o valor mais elevado em 2017 (41,7%)
e 0 mais baixo em 2021 (24,3%).

Comparando 2021 com 2016, as obras de construcdo aumentaram em 17,1 p.p. 0 seu peso relativo face ao
total de obras concluidas, passando de 58,6% em 2016 para 75,7% em 2021. Em 2021, verificou-se um
decréscimo de 11,0% no total das obras de reabilitagdo face ao ano anterior, totalizando 73 edificios
concluidos (-3,5% em 2020, correspondendo a -3 edificios concluidos). Em contraste com o decréscimo

verificado nas obras concluidas para reabilitagcao, foi registado um aumento de 23,9% nas obras concluidas
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em constru¢des novas, estimando-se que tenham ascendido a 228 edificios no ano de 2021 (+26,0% em
2020; 184 edificios).

Figura 2.2.7 — Evolucéo da Reparticdo das Obras Concluidas entre Construcdo nova e Reabilitagao,

2016 e 2021
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
Nota: Informagé&o de 2020 e 2021 com base nas Estimativas de Obras Concluidas
Entre 2016 e 2021, as obras de ampliacdo foram sempre dominantes. Em 2021, representaram 95,9% do
conjunto das obras de reabilitagdo (70 edificios concluidos). As obras de alteracdo seguem-se em
importancia relativa, representando 2,7% do total em 2021 (2 edificios). Em 2021 as obras de reconstrucao

correspondiam a 1,4% do total de obras de reabilitagéo.

Figura 2.2.8 — Obras de Reabilitagdo por Tipo de Obra, 2016 e 2021

N.°
100 A
90 -
80 -
70 -
60 -
50 -
40 A
30 A
20 A
10 ~

O J

2016 2017 2018 2019 2020 2021
= Ampliacédo Alteracéo Reconstrucéo

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
Nota: Informagédo de 2020 e 2021 com base nas Estimativas de Obras Concluidas
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Os maiores valores absolutos de obras de reabilitacdo concluidas, em 2021, registaram-se nos municipios

do Funchal e Santa Cruz (31 e 15 edificios, respetivamente).

Em termos relativos, as obras de reabilitacdo revelaram uma maior expressdo no municipio da Ponta do
Sol, representando 42,9% do total de edificios concluidos naquele municipio em 2021 (-15,9 p.p. face a
2016).

Comparando com 2016, todos os municipios registaram decréscimos no seu peso relativo das obras de
reabilitagdo no total as obras concluidas, com exceg¢do de Machico e Santa Cruz onde se registaram
aumentos. A diminuicdo mais acentuada ocorreu no municipio do Funchal (-36,0 p.p.) € 0 aumento mais

significativo no municipio de Santa Cruz (+6,9 p.p.).

Figura 2.2.9 — Peso das Obras de Reabilitacdo no Total de Obras Concluidas, por Municipio, 2016 e
2021
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
Nota: Informacédo de 2021 com base nas Estimativas de Obras Concluidas
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2.3. PARQUE HABITACIONAL

Em 2021, o parque habitacional madeirense foi estimado em 93 616 edificios e 132 108 alojamentos, o que
corresponde a acréscimos de 0,20% (+184 edificios) e de 0,26% (+344 alojamentos), respetivamente, face
a 2020.

Figura 2.3.1 — Variagcdo Média Anual do Numero de Edificios Classicos e de Alojamentos, 2002-2021
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Fonte: INE, Estimativas do Parque Habitacional.
Nota: Informagé&o de 2020 e 2021 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

O parque habitacional da Regido cresceu a uma taxa anual média superior a 2,0% até 2007. A partir desse
ano, as taxas de variagdo tém vindo a desacelerar, registando crescimentos minimos de 0,09% nos edificios
(em 2016 e 2017) e nos alojamentos (em 2015). Os valores registados em 2021 representam uma ligeira
recuperacao nos edificios de 0,17% em 2020 e de 0,20% em 2021, tento a recuperacao nos alojamentos
sido inferior a do ano anterior (0,29% em 2020 e 0,26% em 2021).

Da andlise da variagdo média anual do numero de edificios e alojamentos classicos, entre 2001 e 2020,
continua a destacar-se o ano de 2002, tendo registado o acréscimo mais significativo, em ambas as

variaveis.

Entre 2001 e 2011 registou-se um acréscimo global de 20,4% nos edificios e 18,9% nos alojamentos,

correspondendo a aumentos absolutos de 15 596 edificios e de 20 612 alojamentos.

J& no periodo de 2011 a 2021 o aumento foi de 1 402 edificios e 2 527 alojamentos, a que correspondem

crescimentos relativos de 1,5% e 2,0%, respetivamente.
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Figura 2.3.2 — NUumero de Edificios Classicos e dos Alojamentos, 2001-2021
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Fonte: INE, Estimativas do Parque Habitacional.
Nota: Informagéo de 2020 e 2021 com base nas Estimativas das Obras Concluidas.

Em 2021, o municipio do Funchal concentrou a maior propor¢éo do parque habitacional da Regido, com
31,7% dos edificios e 40,3% dos alojamentos. Seguiu-se 0 municipio de Santa Cruz, onde se localizavam
13,6% dos edificios e 15,6% dos alojamentos. Os restantes municipios representavam, em conjunto, 54,7%

do total de edificios e 44,1% dos alojamentos existentes na Regiéo.

Figura 2.3.3 — Reparticdo dos Edificios e dos Alojamentos, por Municipio, 2021
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Fonte: INE, Estimativas do Parque Habitacional
Nota: Informag&o de 2021 com base nas Estimativas das Obras Concluidas
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O racio “numero de habitantes por alojamento” registou um decréscimo de 2,0 em 2011 para 1,9 em 2021.
No racio “numero de alojamentos por edificio” ndo se verificaram alteragdes, situando-se em 1,4, traduzindo
um peso reduzido da construgdo em altura na Regiéo.

Figura 2.3.4 — Namero Médio de Habitantes por Alojamento e NOomero Médio de Alojamentos por
Edificio, por Municipio, 2011 e 2021
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Fonte: INE, Estimativas do Parque Habitacional, Estimativas Anuais da Populagdo Residente.
Nota: Informacéo de 2021 com base nas Estimativas das Obras Concluidas.

As estimativas do Parque Habitacional da RAM para 2021 apontam para uma preponderancia de
alojamentos de tipologia T2 (23,0%).

Mantém-se a impossibilidade de determinar a tipologia de cerca de 28,0% dos alojamentos da Regido, pelo
facto de ndo se encontrarem ocupados a data do Ultimo Recenseamento Geral da Populacao e Habitacao,
em 2011 (Censos 2011).
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Figura 2.3.5 — Distribuicdo do Namero de Alojamentos segundo a Tipologia, 2021

TO
2,1% T1
10,8%

28,0%

T2
23,0%

T5+
7,4%

T4
8,4%

T3
20,2%

Fonte: INE, Estimativas do Parque Habitacional
Nota: Informag&o com base nas Estimativas das Obras Concluidas

3. 0 MERCADO DE HABITACAO

3.1. VENDAS DE ALOJAMENTOS FAMILIARES?

Em 2021, foram transacionadas 3 571 habitacdes, o que constitui um novo maximo da série disponivel e um
crescimento de 32,0% relativamente a 2020. Por categorias, as habita¢cdes existentes representaram a
maioria das transacdes, 2 923, face as 648 transacfes de habita¢cdes novas. Relativamente a 2020, as
vendas das habitacdes existentes aumentaram a um ritmo que mais do que triplicou do observado nas
habitacdes novas, 37,6% e 11,5%, respetivamente.
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Figura 3.1.1 — Evolucdo do Numero e do Valor de Vendas de Alojamentos (Total, Novos e Existentes),
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Fonte: INE, indice de Pregos da Habitago.

O valor das habita¢des transacionadas, em 2021, ascendeu a 611,4 milhdes de euros, mais 49,0% que em

2020. Do total, 460,1 milhdes correspondiam a transa¢des de habitacdes existentes (+58,4% relativamente
a 2020) e 151,2 milhdes a habita¢des novas (+26,4%).

1A compilagéio desta estatistica tem por base a informag&o proveniente do IMT e é feita com base em transacdes de artigos urbanos.
No calculo deste indicador ndo sdo consideradas, a semelhanga do que acontece com a estimagao da taxa de variacéo de precos, as
transagdes de partes de alojamentos (i.e., sdo apenas consideradas transac¢des de habitacdes por inteiro). O nimero de vendas de
alojamentos existentes e de alojamentos novos é estimado através da aplicagdo de uma estrutura de partigdo entre existentes e novos,
apurado a partir do conjunto de transacdes cuja informacéo sobre as caracteristicas dos alojamentos transacionados se encontra
disponivel para o ano de referéncia dos dados.

Direcdo Regional de Estatistica da Madeira

"Uma porta aberta para um universo de informacao estatistica"




Em 2021, a distribuicéo relativa das transac¢fes de habitagbes existentes e de habita¢bes novas traduziu-se

no aumento do peso da primeira categoria, fixado em 81,9%, mais 3,4 p.p. por compara¢ao com 2020.

Figura 3.1.2 — Distribuicao do Peso Relativo das Transac¢fes de Alojamentos Existentes e
Alojamentos Novos, 2015-2021
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Fonte: INE, indice de Pregos da Habitago.

Do universo de transacdes de alojamentos ocorridas em 2021, 3 368 (94,3% do total) apresentaram
comprador com o domicilio fiscal no Territério Nacional, sendo que as categorias Unido Europeia e

Restantes Paises, totalizaram 133 (3,7% do total) e 70 (2,0% do total) transac¢fes, respetivamente.

Relativamente a 2020, todas as categorias apresentaram um aumento no nimero de vendas, sendo que as
transagbes envolvendo compradores com domicilio fiscal no Territorio Nacional cresceram, 31,0%, as da

Unido Europeia, 24,3% e nos Restantes Paises, 150,0%.
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3.2. AVALIACAO BANCARIA DE HABITACAO

O valor mediano de avaliacdo bancaria de habitacdo manteve, em 2021, uma dinamica de crescimento,
tendo apresentado uma taxa de variacao de 6,8% em relacdo a 2020, tendo este indicador registado, na

RAM, o valor de 1 233 euros/m2, seguindo a tendéncia crescente encetada no ano de 2015.

Desagregando por tipo de edificio, observaram-se subidas tanto nos apartamentos (+8,3%) como nas
moradias (+4,3%). Os valores medianos atingiram os 1 266 euros/m2, no caso dos apartamentos, e 0s 1
180 euros/m2, nas moradias.

Figura 3.2.1 — Evolu¢ao dos Valor Mediano de Avaliacdo Bancéria de Habitagéo, 2011-2021
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Fonte: INE, Inquérito a Avaliagdo Bancaria na Habitagao.
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3.3. PRECOS DA HABITACAO AO NIVEL LOCAL?

Em 2021, o preco mediano de alojamentos familiares vendidos na Regido fixou-se em 1 436 €/m?

registando um aumento de 10,2% relativamente ao ano anterior.

No periodo em andlise, o municipio do Funchal ndo sé apresentava um preco mediano de venda de
habitagdo acima da média regional, mas também o mais elevado da Regido (1 750 €/m?). Ainda no
municipio do Funchal, destaca-se a freguesia de Sado Martinho, que registou o valor de 2 018 €/m2. Em
oposicao, o menor pregco mediano de alojamentos familiares foi registado no municipio de Santana (636
€/m?).

O preco mediano de vendas de alojamentos novos foi de 1 729 €/m2. Nos alojamentos existentes, o valor

situou-se em 1 360 €/m2.

Figura 3.3.1 — Valor Mediano das Vendas por m? de Alojamentos Familiares, 2021
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2 As ‘Estatisticas de Precos da Habitagdo ao nivel local’ tém periodicidade trimestral e o seu ambito geografico é o pais. A unidade
estatistica observada é o alojamento familiar sendo a populacéo alvo os alojamentos familiares transacionados por venda no territério
nacional.

As Estatisticas de Pregos da Habitag&o ao nivel local resultam do aproveitamento de fontes administrativas, nomeadamente dos dados
fiscais anonimizados obtidos da Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT), relativos ao Imposto Municipal sobre as Transages Onerosas
de Imoveis (IMT) e ao Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI). O calculo baseia-se na ligag@o da informagéo do IMT (de onde se obtém
os pregos das transagdes) com a do IMI (de onde se retiram as caracteristicas identificadoras do alojamento transacionado). A ligacao
entre estas duas fontes administrativas fiscais é efetuada com recurso a variavel “artigo gerado”.

A informacéo relativa ao valor das transagfes por venda de alojamentos familiares integra as declarag@es liquidadas de IMT referentes
a “aquisicdo do direito de propriedade de imdveis”. S&o utilizadas apenas as transacdes em que o codigo de destino do IMT é

“Habitacédo” e, quando afetada a respetiva informagao proveniente do IMI, essa esteja definida como “Habitagdo”.
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3.4. RENDAS DA HABITACAO AO NIVEL LOCAL3

O valor mediano das rendas dos 1 221 novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares
celebrados, em 2021, na Regido foi 6,33 €/m?, valor superior ao do ano anterior (5,99 €/m?). O Funchal

(7,19 €/m?) foi 0 Gnico municipio a registar um valor acima da média regional.

Considerado o limiar minimo (30 transacdes) estabelecido para efeitos de difusédo, apenas foi possivel

disponibilizar dados para o Funchal, Calheta, Camara de Lobos e Santa Cruz.

No periodo em referéncia, o Funchal concentrou 67,0% dos novos contratos de arrendamento (818), sendo

Calheta o municipio que apresentou 0 menor nimero de novos contratos de arrendamento (48).

Figura 3.4.1 — Valor Mediano das Rendas por m? e NUmero de Novos Contratos de Arrendamento de
Alojamentos Familiares nos Ultimos 12 Meses, 2021

Valor Mediano das Rendas por m?de
Novos Contratos de Arrendamento
Novos Contratos de Arrendamento

R. A. Madeira 6,33 1221
Calheta 3,25 48
Cémara de Lobos 43 56
Funchal 7,19 818
Machico - -
Ponta do Sol - -
Porto Moniz - -

Ribeira Brava - -
Santa Cruz 5,8 177
Santana - -
Sé&o Vicente - -

Porto Santo - -

Fonte: INE, Estatisticas de Rendas da Habitagédo ao Nivel Local.

8 As ‘Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao nivel local’ tém periodicidade anual e o seu ambito geografico € o pais. A unidade
estatistica observada é o alojamento familiar sendo a populac¢&o alvo os alojamentos familiares com novos contratos de arrendamento
destinados a habitagao.

As ‘Estatisticas de Rendas da Habitagdo ao nivel local’ resultam do aproveitamento de fontes administrativas, nomeadamente dos
dados fiscais anonimizados obtidos da Autoridade Tributéria e Aduaneira (AT), relativos & Declaragéo do Modelo 2 do Imposto do Selo
— Comunicacéo de contratos de arrendamento (Modelo 2) e ao Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI). O célculo baseia-se na ligagao
da informacgéo do Modelo 2 (de onde se obtém os valores das rendas de novos contratos de arrendamento) com a do IMI (de onde se
retiram as caracteristicas identificadoras do alojamento arrendado). A informagd@o relativa ao valor dos novos contratos de
arrendamento de alojamentos familiares integra as declaracdes liquidadas do Modelo 2 referentes a comunicagdo de contratos de
arrendamento. S&o utilizadas as primeiras declara¢des e as declara¢des de substituicdo de novos contratos de arrendamento relativos
a prédios urbanos, com periodo de renda mensal, em que a finalidade é habitacdo permanente, e a afetacéo da respetiva informacao
proveniente do IMI esteja definida como “Habitagéo”.
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4. VENDAS DE CIMENTO

Em 2021, as estimativas das vendas de cimento na RAM ascenderam a 154 809 toneladas, mais 29,1% que

no ano transato (119 910 toneladas).

Considerando o periodo 2011-2021, observa-se que, depois de ter atingido o seu minimo em 2015 (99 043
toneladas), verificou-se, nos quatro anos seguintes, uma recuperacdo deste indicador, registando, no
entanto, em 2020, um ligeiro decréscimo. Em 2021, as vendas de cimento voltam a crescer, como atras

referido, atingido as 154 809 toneladas.

Neste ano, o valor do cimento vendido na RAM, no ano em referéncia, ascendeu a 17,5 milhdes de euros,

+33,5%, comparativamente ao ano anterior (13,1 milhdes de euros em 2020).

Figura 4.1 — Vendas de Cimento, na RAM (2011-2021)
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Fonte: DREM, Inquérito Mensal as Vendas de Cimento.
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