22 de setembro 2023

Estatisticas da Construcao e Habitacdo da Regido Auténoma da Madeira

2022

1. PERSPETIVA MACROECONOMICA
1.1 O SETOR DA CONSTRUCAO

1.1.1 CONTAS REGIONAIS

Em 2021, o VAB da Construcéo representava 6,4% do VAB total da economia da Regido. Em termos reais,
cresceu 10,3% face ao ano anterior (+2,4% em 2020). A taxa de variacdo do VAB total da economia
regional registou um acréscimo de +9,5% (-12,5% em 2020).

Figura1.1.1.1 — VAB da Construcéo e do VAB a precos correntes, 2010-2021

Unidade: milhGes de euros

- 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Po

VAB da Construgéo 304,8 271,7 2422 205,7 203,2 197,7 197,8 205,5 232,3 2446 250,4 276,3

VAB Total 39319 39214 35763 36659 36996 37841 39220 41833 43152 44753 39140 42845

Fonte: INE, Contas Regionais
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Figura 1.1.1.2 — Evolucédo do VAB da Construcdo e do VAB a precos de base, 2010-2021
(taxa de variacdo em volume)
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Fonte: INE, Contas Regionais

1.1.2 SISTEMA DE CONTAS INTEGRADAS DAS EMPRESAS (SCIE)
Principais Variaveis

Em 2021, o conjunto dos setores da Construcao e de Atividades Imobiliarias representava 8,8% do naimero
de empresas néo financeiras em atividade na RAM (face a 12,3% em 2010), correspondendo a 2 629
empresas, as quais empregavam 13 082 pessoas ao servico, representando 15,4% do pessoal ao servico,
(-2,6 p.p. face a 2010), tendo gerado 18,9% do Valor Acrescentado Bruto das empresas ndo financeiras

(362,4 milhdes de euros), percentagem superior em 0,9 p.p. comparativamente a 2010.
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Figura 1.1.2.1 — Peso da Construcao (Seccao F da CAE Rev.3) e Atividades Imobiliarias (Secc¢ao L)
nas Principais Variaveis, em 2010, 2015, 2020 e 2021
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Fonte: INE, SCIE
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Entre 2010 e 2021, a dimensdo média do conjunto das empresas da Construcao e Atividades Imobiliarias
tem oscilado entre periodos de descida e subida, no entanto em 2021 regista 0 mesmo valor que em 2010,
ou seja, uma média de 5,0 pessoas ao servico por empresa, valor superior ao do total das empresas nao

financeiras (2,9 pessoas ao servico), o qual permaneceu relativamente estavel a partir de 2013.

Figura 1.1.2.2 — Dimensédo Média das Empresas néo Financeiras e dos Setores da Construcéo e
Atividades Imobiliarias, 2010-2021
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Fonte: INE, SCIE

Em 2021, o valor dos trabalhos realizados pelas empresas de constru¢do com sede na RAM ascendeu a
642,4 milhdes de euros, revelando um crescimento de 32,1% face a 2020. Nas empresas com menos de 20
pessoas ao servico, este aumento foi mais acentuado (+38,7%) que nas empresas com 20 ou mais pessoas

ao servigo (+29,7%).

Considerando no ambito todas as empresas independentemente da sua dimenséao, foi essencialmente o
acréscimo de 45,3% do valor dos trabalhos em edificios (406,1 milhdes de euros) que determinou o
crescimento global, muito embora o valor dos trabalhos realizados em Obras de Engenharia Civil (236,3

milhdes de euros) também tenha subido 14,2%.

Nas empresas com 20 ou mais pessoas ao servico, o valor dos trabalhos realizados cresceu 52,8%,
enquanto o valor das Obras de Engenharia Civil aumentou 8,7%. No conjunto dos Edificios, destaca-se o

acréscimo de 53,5% (+46,3 milhdes de euros) dos trabalhos realizados nos Edificios ndo residenciais
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(+52,1% nos Edificios residenciais; +43,9 milhdes de euros). No caso das Obras de engenharia civil,
assistiu-se ao aumento de 30,0% (+33,3 milhdes de euros) do valor dos trabalhos realizados em

Infraestruturas de transportes (rodoviario, ferroviario, aéreo e maritimo), barragens e sistemas de irrigacéo.

Figura 1.1.3.1 — Valor e Estrutura dos Trabalhos Realizados por Empresas com 20 e mais Pessoas ao
Servigo, por Tipo de Obra

2010 2015 2019 2020 2021

Total 505249  100,0 252979  100,0 366 042  100,0 358492  100,0 464975  100,0
Edificios 156 549 36,5 48 691 19,2 194 975 53,3 170727 47,6 260 870 56,1
Edificios Residenciais 69 045 17,5 13175 52 71421 19,5 84273 235 128 142 27,6
Edificios ndo Residenciais 87 504 19,0 35516 14,0 123 554 338 86 453 24,1 132728 285
Obras de Engenharia Civil 348 701 63,5 204 288 80,8 171 068 46,7 187 765 52,4 204 105 43,9
Infraestruturas de transportes (rodoviario, ferroviario, aéreo e
marftimo), barragens e sistemas de irrigagao 266 193 38,3 156 015 61,7 109 806 30,0 110913 30,9 144 201 31,0
Condutas, linhas de comunicagéo e de transporte de energia 7096 2,4 12238 4,8 13023 3,6 35094 9.8 30 499 6,6
Instalagdes e construgdes em zonas industriais 1279 0,4 2376 0,9 2668 0,7 3907 11 4391 0,9
Outras obras de engenharia civil 74133 22,4 33659 13,3 45571 12,4 37852 10,6 25015 54

Fonte: INE, Inquérito Anual as Empresas de Construgado

Em 2021, na estrutura de reparticdo dos trabalhos realizados por tipo de obra, destaca-se o reforgo do peso
dos trabalhos em Edificios para 56,1% (47,6% em 2020) e uma reduc¢do no peso dos trabalhos realizados
em Obras de engenharia civil, para 43,9% (52,4% em 2020). Com efeito, o valor dos trabalhos realizados
em Edificios representou a maior fatia dos trabalhos realizados pelas empresas de constru¢cdo da RAM em
2021.

Nas Obras de engenharia civil, 0 segmento das Infraestruturas de transportes (rodoviario, ferroviario, aéreo
e maritimo), barragens e sistemas de irrigagcdo mantem-se em destaque, representando 70,7% do total
deste grupo e 31,0% do total de obras realizadas em 2021 (59,1% e 30,9% em 2020”, respetivamente). As
obras referentes a Edificios incidiram maioritariamente no segmento nao residencial, representando 50,9%
das obras em edificios e 28,5% do total de obras realizadas.

Ao longo do periodo 2010-2021, verifica-se que o valor dos trabalhos realizados em Edificios alcancou o
seu valor minimo em 2014, com 44, 7 milhdes de euros. Desde entdo, tem-se observado um crescimento
médio anual de 31,5%, sendo mais significativo nos Edificios residenciais (+47,3%) do que nos Edificios ndo
residenciais (+25,2%), registando-se uma subida em 2021, como atras referido. No que diz respeito as
Obras de engenharia civil, refira-se que estas atingiram 204,1 milhées de euros em 2021, representando um

decréscimo de 41,5% face ao valor registado em 2010.
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Figura 1.1.3.2 — Valor dos Trabalhos Realizados por Empresas com 20 e mais Pessoas ao Servico,
por Tipo de Obra (2010-2021)
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Fonte: INE, Inquérito Anual as Empresas de Construcéo.

2. LICENCIAMENTO E CONCLUSAO DE OBRAS

2.1. LICENCIAMENTO

Em 2022, o nimero de edificios licenciados na Regido cresceu 5,9% face ao ano anterior (+4,2% em 2021),

correspondendo a 504 edificios. Face a 2019, o aumento foi mais elevado, de +29,6%.

Os edificios licenciados para construgdo nova continuaram a ser predominantes, em 2022, representando
69,4% do total de edificios licenciados (68,9% em 2021). As obras de demoli¢cdo corresponderam a 0,4%
(0,6% em 2021).
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Figura 2.1.1 — Edificios Licenciadas — Total e em Construcdo Nova para Habita¢cao, 2017-2022
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagéo e de Demolicéo de Edificios

Do total de edificios licenciados em 2022, 63,3% correspondiam a edificios em constru¢des novas para
habitagdo familiar, +3,0 p.p. face a propor¢éo no ano anterior (60,3% em 2021).

Relativamente ao tipo de edificios, os edificios com um alojamento foram os mais dominantes em 2022, com
um valor de 78,9% do total de edificios licenciados em construgbes novas. Os edificios com dois
alojamentos e com trés ou mais alojamentos representavam 4,9% e 7,4%, respetivamente. De salientar
ainda, que os restantes edificios “outros” (edificio principalmente n&o residencial e nao residencial),

correspondiam a 8,9%.
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Figura 2.1.2 — Distribuicdo dos Edificios Licenciados em Constru¢cdes Novas, por Tipo de Edificio,
2022

Unidade: %

2022

m Edificio principalmente residencial com um alojamento

m Edificio principalmente residencial com dois alojamentos
Edificio principalmente residencial com trés ou mais alojamentos
Outros

Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagéo e de Demolicéo de Edificios

Em 2022, foram licenciados 862 fogos na Regido, -14,1% que no ano anterior (1 004 em 2021,
correspondendo a uma variacdo de +41,0%). O nimero de fogos de constru¢cbes novas para habitagcédo

familiar foi 674, tendo decrescido 12,9% face ao ano anterior (+54,2% em 2021; 774 fogos).

Figura 2.1.3 — Fogos Licenciadas — Total e em Construcdo Nova para Habita¢&o, 2017-2022
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagéo e de Demoli¢éo de Edificios
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Entre 2017 e 2022, manteve-se a predominancia de tipologias T2 relativamente as caracteristicas dos fogos
licenciados em obras de edificacdo, apesar de se ter registado uma diminuicdo da sua proporcédo face ao
total de fogos, passando de 40,2% em 2017, para 39,9% em 2022. Nos fogos de tipologia TO e T1

observou-se igualmente uma diminuicao de 19,3% em 2017, para 17,1% em 2022.

Em sentido oposto, assistiu-se ao aumento da importancia relativa dos fogos de tipologia T3 (de 36,8% em
2017 para 38,4% em 2022) e de tipologia T4 e + (de 3,7% em 2017 para 4,6% em 2022).

Figura 2.1.4 — Distribuicdo dos Fogos Licenciados em Constru¢c8es Novas para Habitagdo Familiar
por Tipologia, 2017 e 2022

Unidade: %
17,1
2022 39.9
19,3
2017 40,2

ET0eTl ®mT2 T3 Tde+

Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificacéo e de Demolicédo de Edificios

Em termos médios globais, espera-se que as obras licenciadas, em 2022, demorem cerca de 10 meses a
serem concluidas. O municipio da Ribeira Brava apresenta o prazo mais elevado de execugéo previsto (19
meses), seguido do municipio da Ponta do Sol (16 meses). Por oposi¢do, Funchal e Sdo Vicente sdo os
municipios onde se espera que, em termos médios, as obras licenciadas se venham a concluir num prazo

mais curto, 7 meses, seguidos de Machico com 9 meses.
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Figura 2.1.5 — Prazo de Execucao Previsto das Obras Licenciadas, por Municipio, 2022
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagéo e de Demolicéo de Edificios.

Considerando o tipo de obra, as reconstru¢des apresentam um prazo previsional de execucdo mais longo

(12 meses), por oposicao as obras de ampliacdes (6 meses).

Nas obras de constru¢cdo nova, 0 municipio da Ribeira Brava registou o prazo previsto mais elevado (19
meses), enquanto S&o Vivente apresentou o prazo mais curto (8 meses). Nas obras de reabilitagdo, que
incluem as obras de ampliacao, alteracdo e de reconstrucdo, o municipio do Ponta do Sol registou o maior
prazo previsto de execuc¢do (13 meses), sendo Machico o municipio a registar 0 menor prazo médio previsto
de conclusédo de obras (4 meses), para as obras de ampliagdo. Nas obras de alteracdo, s6 0 municipio de

Sao Vicente é que apresentou valores e com uma duragdo de 8 meses.

Figura 2.1.6 — Prazo de Execucao Previsto por Tipo de Obra - Obras Licenciadas, por Municipio, 2022
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagéo e de Demoli¢édo de Edificios
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Em 2022, foram licenciados 152 edificios para obras de reabilitacédo, +4,8% face ao ano anterior (-8,2% em
2021; 145 edificios). Comparando o ano de 2022 com o de 2019, observou-se um aumento de 11,8% nos

edificios licenciados com esta finalidade.

No periodo compreendido entre 2017 e 2022, as obras de reabilitacdo licenciadas registaram decréscimos
sucessivos na sua proporcédo face ao total de obras licenciadas para edificacéo, tendo-se registado o seu
valor mais baixo em 2022 (30,3%).

Inversamente, as obras de construgdo nova ganharam um peso relativo de 9,5 p.p. face as obras de
reabilitacdo, passando de 60,2% do total de obras licenciadas para edificacdo em 2017, para 69,7% em
2027.

A tendéncia decrescente das obras de reabilitacdo, até 2022, foi também evidenciada pela tendéncia
inversa no licenciamento de construgbes novas, que apresentou um aumento sucessivo na sua reparticao,
no periodo de 2017 a 2022. Em 2022, foram licenciados 350 edificios de construgcdo nova, traduzindo-se
numa variacdo anual de +6,7% (328 edificios em 2020 e uma variacdo de +10,1% face ao ano anterior).
Comparando o ano de 2022 com o ano de 2019, observou-se um crescimento de 39,4% nas obras

licenciadas em construcdo nova.

Figura 2.1.7 — Evolucéo da Reparticdo das Obras Licenciadas entre Construcédo nova e Reabilitagéo,
2017-2022
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagéo e de Demoli¢éo de Edificios.
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Entre 2017 e 2022, as obras de ampliagdo foram sempre dominantes. Em 2022, este tipo de obra assumiu
um peso relativo de 98,0% no conjunto das obras de reabilitacdo. Em comparacao com 2017, o peso das
obras de ampliacdo cresceu 2,1 p.p. (95,9% em 2017). As obras de alteracdo perderam uma importancia
relativa de -0,7 p.p. (1,3% em 2022; 2,0% em 2017). As obras de reconstrucao tém tipo uma expressao
muito residual, em 2022 (0,7%).

Figura 2.1.8 — Evolugdo da Reparticdo das Obras Licenciadas entre Constru¢éo nova e Reabilitacéo,

2017-2022
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagédo e de Demoli¢éo de Edificios.

Os valores absolutos mais elevados nas obras de reabilitagdo licenciadas, em 2022, registaram-se nos

municipios do Funchal (100 edificios) e Ponta do Sol e Santa Cruz (14 edificios).

Em termos relativos, as obras de reabilitacdo revelaram uma maior expressdo no municipio do Funchal,

representando 48,8% do total de edificios licenciados naquela regi&o.

Em 2022, nos municipios da Calheta, Camara de Lobos, Porto Moniz e Ribeira Brava ndo foi executada

gualquer obra de reabilitacao.

Comparando com 2017, observou-se um decréscimo no peso das obras de reabilitacdo em todos os
municipios. A diminuicdo mais acentuada ocorreu no municipio de Santana, com -87,5 p.p. (12,5% em 2022
face a 100,0% em 2017). O municipio do Porto Santo apresentou o segundo maior decréscimo relativo com
-29,3 p.p. (27,8% em 2022 face a 57,1% em 2017).
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Figura 2.1.9 — Peso das Obras de Reabilitacdo no Total de Obras Licenciadas, por Municipio, 2017 e
2022
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagéo e de Demolicéo de Edificios.

2.2. OBRAS CONCLUIDAS

Em 2022, estima-se que, na RAM, tenham sido concluidos 382 edificios, +4,7% face ao ano anterior (+8,0%

em 2021; 365 edificios). Face a 2019, o aumento deste indicador ascendeu aos 35,0%.

As construcdes novas terdo continuado a ser predominantes, representando 72,8% do total de obras
concluidas em 2022 (71,0% em 2021). Os edificios destinados a habitagdo familiar representaram 86,6% do

total de edificios concluidos.

As obras concluidas em constru¢cdes novas para habitacdo familiar representaram 65,2% dos edificios

concluidos, correspondendo a um acréscimo de 4,4 p.p. face ao ano anterior (60,8% em 2021).
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Figura 2.2.1 — Edificios Concluidos — Total e em Construcdo Nova para Habitacao, 2017 a 2022
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
Nota: Informagé&o de 2021 e 2022 com base nas Estimativas de Obras Concluidas

No que respeita ao tipo de edificios, os edificios principalmente residenciais com um alojamento foram
predominantes, correspondendo a 83,1% do total de edificios em construgBes novas para habitacéo
familiar. Os edificios principalmente residenciais com dois alojamentos representavam 6,4%, enquanto 0s

com trés ou mais alojamentos pesavam 10,4%.

Figura 2.2.2 — Distribuicao dos Edificios Concluidos em Constru¢des Nova para Habitagdo Familiar,
por Tipo de Edificio, 2022
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
Nota: Informagdo com base nas Estimativas de Obras Concluidas
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Em 2022, estima-se que tenham sido concluidos 927 fogos na RAM, representando um acréscimo de 80,7%
face ao ano anterior (513 em 2021, correspondendo a uma variacdo de -12,5%). Nas construcdes novas
para habitacdo familiar o nimero de fogos totalizou 784, com um acréscimo anual de 110,2% (-15,4% em
2021; 373 fogos).

No periodo de 2017 a 2022, registaram-se crescimentos sucessivos na quase totalidade dos fogos
concluidos e dos fogos concluidos em construgdes novas para habitacédo familiar, a excecéo de 2021, onde,
em ambos os casos, foram observadas quebras. Os valores absolutos mais baixos no periodo de 2017 a
2022 ocorreram em 2017, com a conclusdo de 240 fogos e de 163 fogos em construgdes novas para
habitacao familiar.

Figura 2.2.3 — Fogos Concluidos — Total e em Construcdo Nova para Habitacéo, 2017-2022
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
Nota: Informagéo de 2021 e 2022 com base nas Estimativas de Obras Concluidas

A prevaléncia de tipologias T3 manteve-se em 2022, embora tenha sido registado um ligeiro decréscimo na
sua proporcgédo, que passou de 54,0% em 2017 para 45,0% em 2022 (-9,0 p.p.). Nos T2 observou-se um
acréscimo de 9,6 p.p. na sua proporcao, de 30,7% em 2017 para 40,3% em 2022. Nos fogos de tipologia TO

e T1 constatou-se um aumento de 0,4 p.p., passando de um peso de 10,4% em 2017 para 10,8% em 2022.

Nos fogos de tipologia T4 e + foi registado uma diminui¢cdo, na ordem dos -1,1 p.p., passando de um peso
de 4,9% em 2017 para 3,8% em 2022.
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Figura 2.2.4 — Distribuicdo dos Fogos Concluidos em Constru¢cdes Novas para Habitacdo Familiar
por Tipologia, 2017 e 2022
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
Nota: Informagéo de 2022 com base nas Estimativas de Obras Concluidas

Em termos de prazos de execucdo efetivos, as obras concluidas, em 2022, terdo demorado, em média,
cerca de 15 meses, na Regido. No municipio da Ribeira Brava o prazo de execugdo foi mais longo (22
meses), seguindo do municipio da Calheta, que apresentou um prazo médio de 21 meses. No municipio de
Santana ter-se-4 registado a mais curta duracédo para conclusdo de obras (12 meses).

Figura 2.2.5 — Prazo de Execucdo Efetivo - Obras Concluidas, por Municipio, 2022
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
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Relacionando os prazos de conclusdo com o tipo de obra, as obras de constru¢cdo nova terdo sido as mais
demoradas (17 meses); as obras de alteracdo foram as que apresentaram um menor prazo médio de

conclusao (6 més).

Nas obras de construcdo nova, o municipio da Ribeira Brava registou o prazo efetivo mais elevado (22
meses), enquanto 0 municipio de Santana apresentou o0 prazo mais curto (12 meses). Nas obras de
ampliacado, foi o municipio da Calheta que surgiu com o maior prazo efetivo na conclusédo (41 meses). O

tempo médio mais baixo foi registado nos municipios de Machico e de Sao Vicente (8 meses).

De registar ainda que as obras de alteracéo tiveram muito pouca expressdo, ndo se tendo registado obras

de reconstrucao.

Figura 2.2.6 — Prazo de Execucdo Efetivo por Tipo de Obra - Obras Concluidas, por Municipio, 2022
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Considerando o periodo 2017-2022, as obras de reabilitagdo concluidas registaram decréscimos sucessivos
nos valores face ao total das obras concluidas, tendo sido observado o valor mais elevado em 2017 (40,9%)
e 0 mais baixo em 2022 (27,2%).
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Comparando 2022 com 2017, as obras de constru¢cdo nova aumentaram em 13,7 p.p. 0 seu peso relativo

face ao total de obras concluidas, passando de 59,1% em 2017 para 72,8% em 2022. Em 2022, verificou-se

um decréscimo de 1,9% no total das obras de reabilitacdo face ao ano anterior, totalizando 104 edificios

concluidos (-7,8% em 2021, correspondendo a -9 edificios concluidos). Em contraste com o decréscimo

verificado nas obras concluidas para reabilitacdo, foi registado um aumento de 7,3% nas obras concluidas

em constru¢des novas, estimando-se que tenham ascendido a 278 edificios no ano de 2022 (+16,1% em
2021; 259 edificios).

Figura 2.2.7 — Evolucédo da Reparticdo das Obras Concluidas entre Construcdo nova e Reabilitacéo,
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
Nota: Informagédo de 2021 e 2022 com base nas Estimativas de Obras Concluidas

Entre 2017 e 2022, as obras de ampliacdo foram sempre dominantes. Em 2022, representaram 99,0% do

conjunto das obras de reabilitacdo (103 edificios concluidos). As obras de alteracdo seguem-se em

importancia relativa, representando 1,0% do total em 2022 (1 edificios). Em 2022, ndo existiram obras de

reconstrugao.
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Figura 2.2.8 — Obras de Reabilitacdo por Tipo de Obra, 2017 e 2022
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
Nota: Informagao de 2021 e 2022 com base nas Estimativas de Obras Concluidas

Os maiores valores absolutos de obras de reabilitacdo concluidas, em 2022, registaram-se nos municipios
do Funchal e da Ponta do Sol (67 e 13 edificios, respetivamente).

Em termos relativos, as obras de reabilitacdo revelaram uma maior expressdo no municipio do Funchal,

representando 43,2% do total de edificios concluidos naquele municipio em 2022 (-9,5 p.p. face a 2017).

Comparando com 2017, todos 0os municipios registaram decréscimos no seu peso relativo das obras de
reabilitagdo no total as obras concluidas, ou mantiveram-se com valor nulo. A diminuicdo mais acentuada

ocorreu no municipio de S&o Vicente (-39,7 p.p.).
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Figura 2.2.9 — Peso das Obras de Reabilitacdo no Total de Obras Concluidas, por Municipio, 2017 e
2022
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
Nota: Informag&o de 2022 com base nas Estimativas de Obras Concluidas

3. 0 MERCADO DA HABITAGCAO

3.1. VENDAS DE ALOJAMENTOS FAMILIARES!

Em 2022, foram transacionadas 4 142 habita¢8es, o que constitui um novo maximo da série disponivel e um
crescimento de 16,0% relativamente a 2021. Por categorias, as habitacdes existentes representaram a
maioria das transacdes, 3 373, face as 769 transacdes de habitacdes novas. No caso da categoria das
habitagGes novas, o nimero de transagfes contabilizado em 2022 representou um aumento de 18,7% face

a 2021, sendo que nas habita¢cfes existentes a subida foi de 15,4%.

1A compilagdo desta estatistica tem por base a informac&o proveniente do IMT e ¢é feita com base em transacdes de artigos urbanos.
No calculo deste indicador ndo sdo consideradas, a semelhanga do que acontece com a estimacgédo da taxa de variacéo de precos, as
transacOes de partes de alojamentos (i.e., sdo apenas consideradas transagdes de habitacdes por inteiro). O nimero de vendas de
alojamentos existentes e de alojamentos novos é estimado através da aplicagdo de uma estrutura de partigdo entre existentes e novos,
apurado a partir do conjunto de transagdes cuja informacéo sobre as caracteristicas dos alojamentos transacionados se encontra
disponivel para o ano de referéncia dos dados.
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Figura 3.1.1 — Evolucdo do Numero e do Valor de Vendas de Alojamentos (Total, Novos e Existentes),

2016-2022
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Fonte: INE, indice de Pregos da Habitago.

O valor das habitacdes transacionadas, em 2022, ascendeu a 841,5 milhdes de euros, mais 37,6% que em
2021. Do total, 636,5 milhdes correspondiam a transa¢des de habitacdes existentes (+38,3% relativamente
a 2021) e 205,0 milhdes a habita¢des novas (+35,6%).

Em 2022, a distribuicao relativa das transa¢es de habitacSes existentes e de habita¢cdes novas traduziu-se
numa ligeira diminuicdo do peso da primeira categoria, fixado em 81,4%, menos 0,5 p.p. por comparacao
com 2021.
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Figura 3.1.2 — Distribuicdo do Peso Relativo das Transacdes de Alojamentos Existentes e
Alojamentos Novos, 2016-2022
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Fonte: INE, indice de Pregos da Habitago.

Do universo de transacdes de alojamentos ocorridas em 2022, 3 776 (91,2% do total) apresentaram
comprador com o domicilio fiscal no Territério Nacional, sendo que as categorias Unido Europeia e
Restantes Paises, totalizaram 216 (5,2% do total) e 150 (3,6% do total) transac¢des, respetivamente.

Relativamente a 2021, todas as categorias apresentaram um aumento no himero de vendas, sendo que as
transagbes envolvendo compradores com domicilio fiscal no Territério Nacional cresceram, 12,1%, as da

Unido Europeia, 62,4% e nos Restantes Paises, 114,3%.
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3.2. AVALIACAO BANCARIA DE HABITACAO

O valor mediano de avaliacdo bancaria de habitacdo manteve, em 2022, uma dinamica de crescimento,
tendo apresentado uma taxa de variacdo de 11,8% em relacdo a 2021, tendo este indicador registado, na

RAM, o valor de 1 379 euros/m?2, seguindo a tendéncia crescente encetada no ano de 2015.

Desagregando por tipo de edificio, observaram-se subidas tanto nos apartamentos (+11,0%) como nas
moradias (+13,0%). Os valores medianos atingiram os 1 405 euros/m?, no caso dos apartamentos, e os 1

333 euros/m?2, nas moradias.

Figura 3.2.1 — Evolu¢ao dos Valor Mediano de Avaliacao Bancéria de Habitagéo, 2012-2022
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Fonte: INE, Inquérito a Avaliagdo Bancaria na Habitag&o.
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3.3. PRECOS DA HABITACAO AO NIVEL LOCAL?

Em 2022, o preco mediano de alojamentos familiares vendidos na Regido fixou-se em 1 571 €/m?,

registando um aumento de 9,4% relativamente ao ano anterior.

No periodo em andlise, o municipio do Funchal ndo sé apresentava um preco mediano de venda de
habitagdo acima da média regional, mas também o mais elevado da Regido (2 109 €/m?2). Em oposicéo, o

menor prego mediano de alojamentos familiares foi registado no municipio do Porto Moniz (707 €/m?).

O prego mediano de vendas de alojamentos novos foi de 1 772 €/m?2. Nos alojamentos existentes, o valor
situou-se em 1 538 €/m?2.

Figura 3.3.1 — Valor Mediano das Vendas por m? de Alojamentos Familiares, 2022
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2 As ‘Estatisticas de Pregos da Habitagdo ao nivel local’ tém periodicidade trimestral e o seu &mbito geografico é o pais. A unidade
estatistica observada é o alojamento familiar sendo a populagéo alvo os alojamentos familiares transacionados por venda no territorio
nacional.

As Estatisticas de Pregos da Habitag&o ao nivel local resultam do aproveitamento de fontes administrativas, nomeadamente dos dados
fiscais anonimizados obtidos da Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT), relativos ao Imposto Municipal sobre as Transagfes Onerosas
de Iméveis (IMT) e ao Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI). O calculo baseia-se na ligacéo da informagédo do IMT (de onde se obtém
os pregos das transagdes) com a do IMI (de onde se retiram as caracteristicas identificadoras do alojamento transacionado). A ligacao
entre estas duas fontes administrativas fiscais é efetuada com recurso a variavel “artigo gerado”.

A informacéao relativa ao valor das transag6es por venda de alojamentos familiares integra as declaragdes liquidadas de IMT referentes
a “aquisicdo do direito de propriedade de imdveis”. S&o utilizadas apenas as transagdes em que o cédigo de destino do IMT é
“Habitacéo” e, quando afetada a respetiva informag&o proveniente do IMI, essa esteja definida como “Habitacdo”.
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3.4. RENDAS DA HABITACAO AO NIiVEL LOCALS3

O valor mediano das rendas dos 1 353 novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares
celebrados, em 2022, na Regido foi 7,35 €/m?, valor superior ao do ano anterior (6,33 €/m?). O Funchal

(8,43 €/m2) foi o Unico municipio a registar um valor acima da média regional.

Considerado o limiar minimo (30 transacdes) estabelecido para efeitos de difusdo, apenas foi possivel

disponibilizar dados para a Calheta, Camara de Lobos, Funchal, Machico, Ribeira Brava e Santa Cruz.

No periodo em referéncia, o Funchal concentrou 66,7% dos novos contratos de arrendamento (903), sendo

Ribeira Brava 0 municipio que apresentou o menor numero de novos contratos de arrendamento (33).

Figura 3.4.1 — Valor Mediano das Rendas por m? e Nimero de Novos Contratos de Arrendamento de
Alojamentos Familiares nos Ultimos 12 Meses, 2022
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R. A. Madeira 7,35 1353
Calheta 345 39
Camara de Lobos 4,18 61
Funchal 8,43 903
Machico 4,59 37
Ponta do Sol - -
Porto Moniz - -
Ribeira Brava 4,36 33
Santa Cruz 6,52 213
Santana - -
S&o Vicente - -
Porto Santo - -

Fonte: INE, Estatisticas de Rendas da Habitag&do ao Nivel Local.

3 As ‘Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao nivel local’ tém periodicidade anual e o seu ambito geografico é o pais. A unidade
estatistica observada é o alojamento familiar sendo a populagéo alvo os alojamentos familiares com novos contratos de arrendamento
destinados a habitagéo.

As ‘Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao nivel local’ resultam do aproveitamento de fontes administrativas, nomeadamente dos
dados fiscais anonimizados obtidos da Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT), relativos a Declaragdo do Modelo 2 do Imposto do Selo
— Comunicacgéo de contratos de arrendamento (Modelo 2) e ao Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI). O célculo baseia-se na ligagao
da informagédo do Modelo 2 (de onde se obtém os valores das rendas de novos contratos de arrendamento) com a do IMI (de onde se
retiram as caracteristicas identificadoras do alojamento arrendado). A informacéo relativa ao valor dos novos contratos de
arrendamento de alojamentos familiares integra as declaragdes liquidadas do Modelo 2 referentes a comunicagcéo de contratos de
arrendamento. So utilizadas as primeiras declaragfes e as declara¢Bes de substituicdo de novos contratos de arrendamento relativos
a prédios urbanos, com periodo de renda mensal, em que a finalidade é habitacdo permanente, e a afetagdo da respetiva informacao
proveniente do IMI esteja definida como “Habitagéo”.
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4. VENDAS DE CIMENTO
Em 2022, as estimativas das vendas de cimento na RAM ascenderam a 157 145 toneladas, mais 1,5% que

no ano transato (154 809 toneladas).

Considerando o periodo 2012-2022, observa-se que, depois de ter atingido o seu minimo em 2015 (99 043
toneladas), verificou-se, nos quatro anos seguintes, uma recuperacdo deste indicador, registando, no
entanto, em 2020, um ligeiro decréscimo. A partir de 2021, e nestes dois Ultimos anos, as vendas de

cimento voltam a crescer, atingido em 2022 as 154 809 toneladas, como ja atras referido.
Neste ano, o valor do cimento vendido na RAM, ascendeu a 17,6 milhdes de euros, +0,9%,

comparativamente ao ano anterior (17,5 milhdes de euros em 2021).

Figura 4.1 — Vendas de Cimento, na RAM (2012-2022)
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Fonte: DREM, Inquérito Mensal as Vendas de Cimento.
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